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Beschlussvorschlag

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs vom September 2014 ist
ein Bebauungsplanentwurf mit dem Ziel zu entwickeln, die Offenlage
gemadl § 3 (2) BauGB nach vorheriger Beschlussfassung durchzufihren.

Begrindung

Der Rat der Bundesstadt Bonn hatte in seiner Sitzung am 28.06.2012
folgenden Beschluss flir die Weiterfithrung des Bebauungsplanverfahrens
gefasst (DS-Nr. 1110422NV16) :

Die Aufteilung des Geldndes erfolgt wie folgt:

Der Bereich siidlich des Weges ‘An der Schwarzen Briicke’
(Heckenprojekt, Internationale Gdrten) bleibt weiterhin unbebaut. Im
Bereich Nordost (ehemalige Gewdchshduser) erfolgt eine grdfBere
bauliche Ausnutzung (Doppel- bzw. Reihenhduser) der Grundstiicke fir
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Wohnbebauung. Eine Angebotsfldche flir generationeniibergreifendes
Wohnen ist vorzusehen.

Im nordwestlichen Plangebiet ist anschliefBlend an die ehemaligen
Friihbeete (nérdlich des neuen Weges zur ‘Schwarzen Briicke’) ein Neubau
(6kologisches Zentrum) filir die Biologische Station u.a. gemisB
modernstem energetischen Standard zu errichten. Die dafilir notwendigen
Kosten werden aus der VerduBerung der Wohnbaufldchen refinanziert. Das
Areal der ehemaligen Friihbeete wird freigehalten. Das daran nérdlich
anschlieBBende Areal zur StraBe ‘Auf dem Dransdorfer Berg’ hin ist fir
eine einzeilige Wohnbaufldche vorzusehen. Die ErschlieBung erfolgt
ausschlieBlich iliber die StraBe ‘Auf dem Dransdorfer Berg’.

Nach diesen Vorgaben wurde ein stadtebaulicher Entwurf entwickelt, der
die Grundlage fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanentwurfs bilden
soll. Nach Fertigstellung des Bebauungsplanentwurfs ist dann ein
Beschluss zu fassen, damit die Offenlage gemaB § 3 (2) BauGB
durchgefithrt werden kann. Innerhalb der Offenlage haben die
Birgerinnen und Blirger Gelegenheit, Anregungen abzugeben.

Die im Rahmen der Beratungen zum Beschluss vom 28.06.2012
vorgestellten Planungsvarianten wurden zusammen mit den Vorgaben des
Beschlusses iberprift, um ein alle Aspekte beriicksichtigendes,
staddtebauliches Konzept entwickeln zu kodnnen.

Im Rahmen der planerischen Arbeiten wurde Ende 2012 flir die bereits
vorhandene Bestandsaufnahme zur Erstellung des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages durch das Biro RMP Stephan
Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn wiederholt, weil sich inzwischen
auf den ungenutzten Freifldchen eine intensive Vegetation durch
fortschreitende Sukzession entwickelt hat. Ebenso wurde ein
artenschutzrechtlicher Beitrag durch das Bliro RMP erstellt. Dort wurde
darauf verwiesen, dass fir die im Geladnde festgestellten Zauneidechsen
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen erforderlich sind. Hierzu wurden mit
der Biologischen Station mogliche Standorte diskutiert. Diese
MaBnahmen sind im weiteren Verfahren zu konkretisieren. Zudem sollte
flir den Bereich slidlich der Wegeverbindung ‘An der Schwarzen Briicke’
eine Brutvogelkartierung durchgefiihrt werden, wenn die Flachen in
ihrem Bestand veradndert werden sollen. Vorgesehen ist dort die
Ausweisung einer Flache fir die Landwirtschaft. Die Flachen fir das
Projekt ‘Aus Hecken werden Hauser’ und den internationalen Garten sind
davon nicht betroffen, soweit sie nicht verandert werden.

Zur Offenlage des Bebauungsplanes wird der landschaftspflegerische und
artenschutzrechtliche Fachbeitrag mit der Eingriffs- und
Ausgleichbilanzierung sowie Ausgleichsmalnahmen fir die Zauneidechsen
fertiggestellt.

Im Umweltbericht werden die umweltbezogenen Auswirkungen
e auf den Menschen und seine Gesundheit

e auf Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt
e auf den Boden

e auf das Wasser

e auf das Klima und die Luft

e auf Kultur- und Sachglter



e auf die Landschaft
ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Fragen des Verkehrs, der Energieversorgung, der Ver- und
Entsorgung und des Umgangs mit Starkregenereignissen werden ebenfalls
bis zur Offenlage geklart. Entsprechende Konzepte werden erarbeitet.

Die notwendige Anderung des Flichennutzungsplanes wird parallel mit
dem Bebauungsplan offengelegt.

Der Eigentimer des unbebauten, &6stlich an das vorgesehene Wohngebiet
angrenzenden Gartengrundsticks (ca. 4500 gm) hat mit Schreiben wvom
02.09.2013 beantragt, sein Grundstiick in die Planungen einzubeziehen,
um es ebenfalls flir eine Wohnbauentwicklung (ca. 10 Grundstiicke fir
Einfamilienhduser) zu nutzen. Der Antrag wurde geprift, aber nicht
weiter in der Planung bericksichtigt, weil das Wohngebiet zu weit
ausgedehnt wiirde. Es liegt auberdem im Landschaftschutzgebiet
Messdorfer Feld und ist Teil des Landschaftsplans Kottenforst.

Im Rahmen der Beratungen zum Integrierten Freiraumsystem 2012 hat der
Ausschuss fiur Planung, Verkehr und Denkmalschutz in seiner Sitzung am
18.03.2014 folgende Empfehlung mit einer Protokollerkladrung an den Rat
abgegeben (DS-Nr. 1313742EB11):

Die Verwaltung wird das wissenschaftlich iliberarbeitete und
aktualisierte IFS 2012 bei allen raumwirksamen Planungen im Rahmen des
Abwdgungsprozesses einbeziehen.

Das im Zuge der IFS-Fortschreibung entwickelte Monitoring-System zur
Beobachtung der Freiraumentwicklung ist probeweise anzuwenden. Die
Verwaltung wird Ende 2017 liber die bis dahin gesammelten Erfahrungen
berichten.

Hierbei wurde zu folgendes zu Protokoll gegeben:

1.

Der Kurzbericht Integriertes Freiraumsystem der Stadt Bonn — IFS 2012
(Stand Oktober 2013) entspricht u.a. hinsichtlich der Freifldchen
Lengsdorf Siid, Messdorfer Feld mit angrenzenden Ortsrandlagen Am Bruch
und ehemalige Stadtgdrtnerei sowie An den Lappenstriinken nicht den
aktuellen Beschliissen zum Landschaftsplan Kottenforst und der 151.
Anderung des Fldchennutzungsplans Messdorfer Feld sowie dem Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes filir das Gebiet An den
Lappenstriinken und zur Offenlage des Bebauungsplanes fiir die teilweise
Bebauung des Bereiches der der ehemaligen Stadtgdrtnerei.

2.
Filir die genannten Freifldchen Am Bruch, Lengsdorf Siid, ehemalige
Stadtgdrtnerei teilweise und An den Lappenstriinken ist die



Mbéglichkeit der Bebauung durch Beschllisse des Rates der Stadt Bonn
weiterhin gegeben.

3.

Der Bericht gibt lediglich abwdgungsoffene und unverbindliche
Hinweise und Anregungen zur Bewertung und zum Erhalt von Freifldchen
und prdjudiziert keine planungsrechtliche Abwdgungsentscheidung.

Bis zur Offenlage wird entsprechend der Ziffer 3 eine
Abwagungsentscheidung vorbereitet und der Begriindung beigefigt.
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Vorhandene Situation

Die Gesamtfldche des stadtischen Grundstickes, auf der die
Stadtgadrtnerei mit baulichen Anlagen (Verwaltungsgebaude,
Gewdchshduser, Frihbeetanlagen) untergebracht war, betragt ca.
28.000 gm. Sie wird im Siden vom FuB- und Radweg ,An der schwarzen
Bricke’ begrenzt.

Die ,Biologische Station' nutzt das ehemalige Verwaltungsgebaude und
Teile der direkt angrenzenden Freiflachen.

In den Resten der ehemaligen Gewachshauser und auf den
Frihbeetfladchen hat sich in den vergangenen Jahren eine Vegetation
entwickelt.

Die siidlich des FuB- und Radweges liegenden Flachen haben eine Grobe
von ca. 41500 gm. Hiervon werden von der Einrichtung ,Aus Hecken
werden Hauser’ ca.5800 gm und von den ,Internationale Garten’ ca.
3300 gm genutzt. Auf dem weitaus iberwiegenden Teil (ca. 30600 gm)
hat sich inzwischen eine dichte Vegetation mit Gehdlzen entwickelt.

Stadtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf berlicksichtigt die vorhandene offene
Bebauungsstruktur der ndérdlich angrenzenden Stralle ,Auf dem
Dransdorfer Berg' in Bezug auf GrundstiicksgroRBen, Geschossigkeit und
Anzahl der Wohneinheiten/Wohngebaude.

Auf der durch die Verlagerung der heutigen ,Biologischen Station®
freiwerdenden Flache sind drei bis vier freistehende,
zweigeschossige Einfamilienhduser plus Dachgeschoss (geneigte
Dachform vorgesehen, die direkt von der StraBe ,Auf dem Dransdorfer
Berg' erschlossen werden. Die Grundsticksgrolen betragen ca. 530 -
650 gm.

Die noch vorhandene, mittige ErschlieRBungsanlage in Nord-Sidrichtung
wird flir die Anlage einer o6ffentlichen ErschlieBungsstraBe genutzt.
Sie dient zur ErschlieBung des neuen Wohngebietes, des ,0Okologischen
Zentrums', der Freifldchennutzungen und der Unterbringung von ca. 30
Besucherstellplatzen flir die verschiedenen Nutzungen. Die
ErschlieBungsstraBe soll mit einer Breite von ca. 6,00 m, einem
begriinten Seitenstreifen, der tempordr zum Parken genutzt werden
kann, und einer Baumreihe auch der Verkniipfung der verschiedenen,
angrenzenden Nutzungen dienen.

Wohngebiet

Ostlich der ErschlieBungsstrale wird ein Wohngebiet mit einer
ringféormigen WohnstraBe erschlossen. Die WohnstraBe soll als
Mischverkehrsfldache mit einer Breite von ca. 6,00 m gebaut werden.
In der StraBe sind einzelne Besucherstellpladtze und Baumstandorte



eingeplant, deren Lage sich in der Realisierung wegen der
notwendigen Grundstiickszufahrten andern kann.

An der WohnstraBe sind ca. 26 Einzel- und Doppelhduser auf ca. 330
bis max. 530 gm groRen Grundsticksflachen geplant. Die Gebaude
kébnnen in zweigeschossiger Bauweise mit Dachgeschoss (geneigte
Dacher) errichtet werden. Je nach GrobBe der Gebaude sind auch
zusatzliche Einliegerwohnungen moglich. Alle Grundsticke sind so
konzipiert, dass sie individuell bebaut werden konnen. Dadurch wird
eine bauliche Vielfalt sowohl in Bezug auf die Anordnung der Gebaude
auf den Grundsticken als auch der Gestaltung der privaten
Freifldchen ermoglicht.

Im mittleren Bereich des Wohngebietes, direkt ostlich an die Nord-
Sid ErschlieBung angrenzend, ist auf einer Flache von ca. 3000 gm
optional ein besonderes Wohnprojekt - generationeniibergreifendes
Wohnen - moglich. Dadurch wirden ca. 8 Grundstiicke flr
Einfamilienhauser entfallen.

Die Gesamtfladche fir die Wohnbauentwicklung betragt ca. 12300 gm.

Aspekte der Verwendung natiirlicher Baustoffe, einer autarken
Energieversorgung, Regenwassernutzung, naturnaher Hausgarten,
gemeinsamer Sammlung von Wertstoffen und Restmiill an zentraler
Stelle konnen in der am Rande des Messdorfer Feldes in direkter
Nachbarschaft zu den &kologisch orientierten Nutzungen rund um das
neu entstehende ,0kologische Zentrum' zu einer beispielhaften
Wohnsiedlung beitragen.

Okologisches Zentrum

Das ,0kologische Zentrum' soll im studwestlichen Bereich auf einer
Flache von ca. 1800 gm einen neuen Standort erhalten. Dieser
Standort liegt im Zentrum der umliegenden, ©Okologisch orientierten
Nutzungen. Stdlich des neu entstehenden Gebidudes kann ein ,Garten?
angelegt werden, wahrend noérdlich auf einer ca. 6100 gm groben
Flache verschiedenste Nutzungen, die auch thematisch in Verbindung
mit dem Projekt ,Aus Hecken werden Hiuser' und den ,Internationalen
Garten' stehen konnen, angesiedelt werden.

Mbégliche Nutzungen sind:

e Naturerlebnisgarten fir Kinder im Vorschulalter

e Erlebnisgarten

e Naturgarten

e Garten fir Jedermann

e Imkerei

e Samenzucht

e Gartnern auf Zeit

e Gemiisegarten zur Miete

Die Errichtung einer Fotovoltaikanlage zur autarken Versorgung der
Siedlung soll in der Erarbeitung eines Energiekonzeptes geprift
werden.



Sidliche Flachen

Die Nutzungen auf den Flachen (ca. 41500 gm) sidlich des FuB- und
Radweges ,An der schwarzen Bricke’ durch die Einrichtungen ,Aus
Hecken werden Hauser’ (ca. 5800 gm) und ,Internationale Garten' (ca.
3800 gm) bleiben erhalten.

Die weiteren, brachliegenden Freiflidchen konnen zukinftig als
landwirtschaftliche Flache genutzt werden.



